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ПОЛОЖЕНИЕ
 ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА

колхоза «Моховский»

(с изменениями и дополнениями внесенными на собрании кредиторов 25.08.08г.)

г. Белово 

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с ГК РФ, ст. ст. 111, 129,130,132,139  ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ.

2. Основные понятия


2.1. Термины и понятия, использованные в Положении, соответствуют следующим терминам и понятиям:


Должник – лицо, в отношении которого арбитражным судом вынесено решение о признании его банкротом и открыто конкурсное производство.

Конкурсный управляющий – лицо, назначенное арбитражным судом при принятии решения о признании должника банкротом в порядке, установленном ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» для проведения процедуры конкурсного производства.

Имущество – вещи, в том числе движимое и недвижимое имущество, имущественные права, права требования, нематериальные блага, принадлежащие должнику на праве собственности или иных правах. 

Недвижимость (недвижимое имущество) – это земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей, т.е. объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в т.ч. леса, многолетние насаждения, здания, сооружения.  К недвижимому имуществу относятся также подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты. Законом к недвижимым вещам может быть отнесено и иное имущество.


Организатор торгов – конкурсный управляющий или специализированная организация, привлеченная конкурсным управляющим к организации и проведению торгов на основании договора.


Конкурсные кредиторы – кредиторы по денежным обязательствам, за исключением уполномоченных органов, граждан, перед которыми должник несет ответственность за причинение вреда жизни или здоровью, морального вреда, имеет обязательства по выплате вознаграждения по авторским договорам, а также учредителей (участников) должника по обязательствам, вытекающим из такого участия.


Уполномоченные органы - федеральные органы исполнительной власти, уполномоченные Правительством Российской Федерации представлять в деле о банкротстве и в процедурах банкротства требования об уплате обязательных платежей и требования Российской Федерации по денежным обязательствам, а также органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, уполномоченные представлять в деле о банкротстве и в процедурах банкротства требования по денежным обязательствам соответственно субъектов Российской Федерации и муниципальных образований.


Распорядитель торгов (аукционист) – физическое лицо, назначенное организатором торгов для осуществления текущего руководства торгами по представлению организатора торгов. 


Задаток – сумма денежных средств, перечисляемая претендентом на счет или в кассу должника в обеспечение исполнения обязательства претендента по оплате приобретенного  на торгах имущества.

Начальная цена – цена, с которой начинаются торги, устанавливаемая собранием кредиторов на основании рыночной стоимости, определенной в соответствии с отчётом независимого оценщика. Начальная цена продажи имущества должника не может быть ниже минимальной цены продажи имущества, определенной органами управления должника, уполномоченного в соответствии с учредительными документами  принимать решение о заключении крупных сделок.


Лот –  имущество, предлагаемое к реализации на торгах  в неделимом виде.


День торгов  - день, в течение которого проводятся аукционные торги.


Нагрудный знак – знак с регистрационным номером представителя участника торгов, допущенного к участию в торгах.


Номер подачи заявки на покупку – номер, который поднимает участник торгов для приобретения лота.


Журнал учета заявок претендентов для участия в торгах – журнал, в котором регистрируются все поданные заявки с указанием времени подачи.

3. Реализация имущества

3.1.
Всё недвижимое имущество, принадлежащее должнику, а также движимое имущество, балансовая стоимость которого на последнюю отчётную дату, предшествующую признанию должника несостоятельным (банкротом), составляет сумму свыше ста тысяч рублей должно быть оценено с привлечением независимого оценщика. 

3.2. На первых торгах на продажу выставляется предприятие колхоз «Моховский». Преимущественное право приобретения имущества должника имеют лица, занимающиеся производством или производством и переработкой сельскохозяйственной продукции и владеющие земельным участком, непосредственно прилегающим к земельному участку должника.
3.3. На вторых и последующих торгах на продажу выставляется имущество колхоза «Моховский»
4. Подготовка торгов


4.1. Торги по реализации имущества должника организуются и проводятся Организатором  торгов, конкурсным управляющим, в соответствии со ст. ст. 447-449 ГК РФ и ст.ст. 110, 111, 112, 139, 140 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».  Место проведения торгов по реализации имущества колхоза «Моховский»: Межотраслевая торговая система «Фабрикант», размещённая в сети Интернет на сайте адресу: www.fabrikant.ru
        4.2 Организатор торгов в срок не позднее, чем за 30 дней до проведения торгов, публикует сообщение о проведении торгов в «Российской газете», публикует сообщение о проведении торгов в официальном издании, а также в местном печатном органе по месту нахождения должника. Организатор торгов в течение двух дней, следующих за днем выхода номера официального издания, содержащего информационное сообщение о проведении аукциона, публикует информационное сообщение о проведении на сайте в сети «Интернет» по адресу: www.fabrikant.ru. Со ссылкой на номера печатных изданий, ранее опубликовавших данное информационное сообщение.
        4.3. Информационное сообщение о проведении торгов должно включать следующие сведения:

· сведения об имуществе, его характеристики и порядок ознакомления с ними;

· сведения о форме проведения торгов и форме подачи предложений о цене имущества( торги проводятся открытыми в форме аукциона);

· порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых участниками торгов документов и требования к их оформлению;

· размер задатка, сроки (задаток 10 % от начальной цены); уплатить продажную цену не позднее чем через месяц с даты заключения договора купли – продажи);

· начальная цена продажи объекта торгов;

· величина повышения начальной цены («шаг аукциона») – 5 %.;

· порядок и критерии выявления победителя торгов (предложивший наиболее высокую цену);

· день и час начала торгов, место их проведения;

· время и место подведения итогов торгов;

· порядок и срок заключения договора купли-продажи (договор купли продажи с продавцом не позднее 10 дней со дня проведения торгов);

· условия и сроки платежа (уплатить продажную цену 100% не позднее чем через две недели с даты заключения договора купли – продажи);

·  реквизиты счетов;

· сведения об организаторе торгов;

· порядок ознакомления претендентов с объектом торгов, а также порядок получения дополнительных сведений о торгах;

· иные относящиеся к торгам сведения.

4.4. Продолжительность приема заявок на участие в торгах 30 дней.

5. Прием заявок на участие в торгах

5.1. Претендент вправе зарегистрироваться на сайте адресу: www.fabrikant.ru.  В любое время с даты публикации информационного сообщения о проведении торгов, до момента определения участников аукциона. Заявки на участие в торгах подаются посредством системы электронного документооборота МТС «Фабрикант» на сайте адресу: www.fabrikant.ru. Порядок регистрации на сайте: Порядок регистрации претендентов на участие в аукционе указан в разделе «Подключение» в сети Интернет на сайте адресу: www.fabrikant.ru.   

Претендент (представитель претендента) при регистрации заявки представляет организатору торгов документы по перечню, объявленному в извещении о проведении торгов, в том числе:

·  Претендент – физическое лицо:

· паспорт или иной документ, удостоверяющий его личность;

· нотариально удостоверенную доверенность на представителя претендента с правом на представление заявки и других документов.

Представитель претендента – юридического лица:

· учредительные документы юридического лица (нотариально удостоверенные копии);

· доку​мент о государственной регистрации (нотариально удостоверенная копия);

· паспорт или иной документ, удостоверяющий  личность представителя претендента;

· документ, подтверждающий назначение на должность лиц, имеющих право действовать от имени юридического лица без доверенности;

· выписка из Единого государственного реестра юридических лиц и предпринимателей на дату подачи заявки
· платежное поручение о перечислении задатка с отметкой банка об исполнении.

Представитель претендента – юридического лица, действующий на основании доверенности представляет кроме вышеуказанных документов оригинал доверенности.

5.2. Организатор торгов проверяет правильность оформления и комплектность документов, представленных претендентом для участия в торгах.

5.3. Организатор торгов отказывает претенденту в приеме заявки для участия в торгах и возвращает представленные документы, в случае, если они не соответствуют требованиям, указанным в п.5.1,  настоящего Положения,  либо претендент не представил все необходимые документы. В этом случае организатор торгов обязан  уведомить претендента об отказе в течении трех дней с момента получения заявки. Протокол содержащий сведения о признании претендентов участниками торгов и сведения об отказе в допуске к участию в торгах публикуется на сайте  www.fabrikant.ru.
6. Порядок проведения торгов и выявление победителя

6.1. Торги проводятся в форме аукциона, открыты по составу участников и способу подачи предложений по цене выставленных на продажу лотов. Предложения участников по цене подаются непосредственно на торгах в открытой форме на сайте по адресу: www.fabrikant.ru. , начиная с даты определения участников аукциона (размещения в МТС «Фабрикант» протокола определения участников аукциона), но не позднее даты завершения аукциона.
6.2. Начальная цена имущества, выставляемого на торги, устанавливается решением собрания кредиторов на основании рыночной стоимости имущества, определенной в соответствии с отчетом независимого оценщика, привлеченного конкурсным управляющим. 6.3. Торги признаются несостоявшимися в случае, если:

· в торгах принял участие только один участник;

· в случае отказа участника торгов, предложившего следующую за победителем лучшую цену, в день проведения торгов от подписания протокола о результатах торгов.

· не подано ни одной заявки на участие в торгах. 

6.4. О признании торгов несостоявшимися, организатор торгов составляет протокол.

7. Оформление протокола о результатах торгов

7.1. Результаты торгов определяются в день и в месте проведения торгов. После завершения торгов на сайте по адресу: www.fabrikant.ru. Будет сформирован и размещён итоговый протокол о результатах торгов. Победителем торгов признаётся лицо, предложившее наиболее высокую цену за предмет торгов. Протокол о результатах аукциона и договор купли-продажи имущества должника отсылаются организатором торгов в адрес победителя торгов. В силу ст. 110 Закона о банкротстве, начальная цена продажи предприятия, выставляемого на торги, устанавливается решением собрания кредиторов или комитета кредиторов на основании рыночной стоимости имущества, определённой в соответствии с отчетом независимого оценщика.
7.2. Если победитель торгов в день проведения торгов не подпи​сал протокол о результатах торгов по соответствующему лоту, он лишается права на приобретение предмета торгов и ис​ключается из состава участников торгов. Сумма внесенного им за​датка не возвращается и направляется на возмещение расходов по организации торгов, а право покупки лота переходит к участнику торгов, предложившему следующую за победителем лучшую цену, объявленную аукционистом. При этом протокол о результатах торгов по данному лоту переоформляется на имя указанного участника.

7.3. Участнику торгов, предложившему следующую за победителем лучшую цену, объявленную аукционистом, в день проведения торгов предлагается подписать про​токол о результатах торгов по лоту в качестве победителя. Отказ этого участника от подписания протокола влечет признание торгов по лоту несостоявшимися.

7.4. Участник торгов, признанный победителем торгов и подпи​савший протокол о результатах торгов, приобретает статус покупателя. Конкурсный управляющий и победитель торгов  подписывают договор купли-продажи не позднее, чем через десять дней с даты подведения итогов торгов.

7.5. Право собственности на приобретенное на торгах имущество переходит к покупателю  на основании договора купли-продажи и после поступления на расчетный счет, указанный в договоре купли-продажи, полной суммы оплаты цены приобретенного имущества. 

7.6. Право собственности на приобретенное на торгах недвижимое имущество переходит к покупателю на основании подписанного договора купли-продажи и после поступления на расчетный счет, указанный в протоколе о результатах торгов (расчетный счет должника) полной суммы оплаты цены приобретенного недвижимого имущества и государственной регистрации перехода права в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество. 

8. Порядок взаиморасчетов сторон

8.1. Покупатель обязан оплатить приобретенное на торгах имущество 100 % не                                   позднее чем через месяц с даты заключения договора купли-продажи, на расчетный счет должника.

В платежном поручении на оплату приобретенного на торгах имущества покупатель должен указать дату торгов, в ходе которых было приобретено имущество, и номера купленных лотов, номер протокола о результатах торгов.

Если покупатель приобрел на торгах несколько лотов, опла​тил часть их и из реквизитов платежных документов невозможно установить, в оплату каких лотов направлены деньги, лоты при​знаются оплаченными в пределах поступивших денежных средств от лота меньшего размера к лоту большего размера.

8.2. Покупателю может быть предоставлена отсрочка или рассрочка по оплате приобретенного на торгах  имущества в соответствии с заявкой (поручением) на проведение торгов.

8.3. Подлинники правоустанавливающих документов по проданному на торгах имуществу (договоры, свидетельства и т.п.) передаются организатором торгов или конкурсным управляющим Покупателю по акту, в течение трех дней с момента получения организатором торгов выписки с расчетного счета, подтверждающей зачисление всей суммы средств, поступив​ших в оплату приобретенного на торгах имущества.

8.4. В случае неисполнения покупателем в установленный срок обязательства по оплате приобретенного на  торгах имущества, он лишается права на приобретение предмета торгов и исключается из состава участников торгов, сумма внесенного им задатка не возвращается и направляется на возмещение расходов по организации торгов. Торги признаются несостоявшимися.

9. Заключительные положения

9.1. В случае признания торгов по продаже имущества несостоявшимися, имущество может быть выставлено на повторные торги.  В случае, если повторные торги будут признаны несостоявшимися, а имущество не реализовано начальная цена продажи имущества, указная в таком сообщении  может быть снижена на 10 % начальной цены  установленной собранием кредиторов.
10.2. В случае, если третьи торги будут признаны несостоявшимися, либо имущество, выставленное на торги, не реализовано, конкурсный управляющий реализует их посредством публичного предложения.  В этом случае договор купли-продажи имущества заключается конкурсным управляющим с лицом, предложившим в течение месяца с даты опубликования сообщения о продаже имущества в печатном органе, определяемом конкурсным управляющим, максимальную цену за имущество.

10.3. Денежные средства за реализованное имущество должника должны быть получены не позднее, чем через месяц с момента заключения договора купли-продажи или семи дней с момента перехода права собственности.

Конкурсный управляющий

колхоза «Моховский»                                                                   Тараненко А.М.

